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I. INFORMACIJA APIE BENDROVE

Bendrovés teisiné forma ir pavadinimas Uzdaroji akciné bendrové Taurages buty tikis

Kodas 179206436

PVM mokétojo kodas LT792064314

Iregistravimo data ir vieta 1990 m. lapkri¢io 21 d. Tauragés rajono
savivaldybe, registracijos Nr. UAB 95-25

Istatinis kapitalas 320 4910,00 Eur

Buveinés adresas Prezidento g.17, LT-72253, Tauragé

Telefonas (8 446) 617 11

Elektroninis paStas info(@taubu.lt

Interneto puslapis www.taubu.lt

Bendrovés steigéja yra Tauragés rajono savivaldybés taryba, visos akcijos 100
procenty nuosavybés teise priklauso Tauragés rajono savivaldybés tarybai. Uzdaroji akciné
bendrové Tauragés buty ukis, vykdydama utkine-finansing veikla, vadovaujasi Lietuvos
Respublikos jstatymais, LR Vyriausybés nutarimais, rajono savivaldybés Tarybos sprendimais,
bendrovés jstatais, bendrovés valdybos sprendimais, administruojamy daugiabuc¢iy namy
bendrasavininkiy sprendimais bei kitais teisés aktais, reglamentuojanciais daugiabudiy namy
priezitirg. Bendrovés veiklos laikotarpis yra neribotas.

1.2. Nuorodos ir papildomi paaiskinimai apie metiné¢je finansinéje
atskaitomybéje pateiktus duomenis

Pateikiamos formos:

1. 2016 m. gruodzio 31 d. balansas.

2.2016 m. gruodZio 31 d. pelno (nuostoliy) ataskaita.

3. 2016 m. gruodzio 31 d. nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita.

4. Ilgalaikis nematerialusis turtas.

5. llgalaikis materialusis turtas.

Pateikiamas 2016 mety metinés finansinés atskaitomybés aiSkinamasis rastas. Audito i$vada ir
ataskaita.

1.3. Kapitalas ir akcininkai

[statinio kapitalo struktiira ir nominalios akcijy vertés pokytis.

Akcijy rusys Akcijy skaicius Suma, Eur Nominalioji verté Eur
(vnt)
Paprastosios akcijos 110514 320 491,00 2,90
I§ viso (Eur): 110514 320 491,00

2016 m. gruodzio 31 d. UAB Tauragés buty tkis (toliau - bendrove) jstatinis kapitalas
buvo 320 491,00 Eur, jstatinis kapitalas padalintas j 110 514 paprastgsias vardines akcijas 2,90
Eur. nominalios vertés akcijas. Per ataskaitinj laikotarpj isigyty ar perleisty akcijy nebuvo.

2016 m. gruodzio 31 d. bendrové turé¢jo vienintelj akcininkg - Tauragés rajono
savivaldybés taryba.

1.4. Bendrovés valdymo organai ir veikla

Bendrovés valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas, bendrovés valdyba ir
bendrovés vadovas. Visuotinis akcininky susirinkimas yra auks¢iausias bendrovés valdymo
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organas, turintis teise spresti visus klausimus, susijusius su jmonés valdymu ir kapitalu.
Visuotinio akcininky susirinkimas savo funkcijas vykdo vadovaudamasis bendrovés jstatais ir
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu.

Bendrovés vadovas — direktorius Liutauras Indriuska, kuris atstovauja bendrove
santykiuose su kitais juridiniais ir fiziniais asmenimis, organizuoja bendroves kasdiening veiklg.

Bendrovés valdyba yra kolegialus bendrovés valdymo organas. Tauragés rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. balandZio 5 d. jsakymu Nr. 5-368 2013-2017
mety kadencijai sudaryta valdyba i§ 5 nariy: Nijolés Navickienés (valdybos pirmininkés),
Ramutés Noreikienés, Editos GaiZauskienés, Jono Samogkos ir Stasio Simasiaus. Tauragés
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. liepos 29 d. jsakymu Nr. 5-749 buvo
pakeista valdybos sudétis: Edis Budginas paskirtas vietoje Ramutés Noreikienés, Rimantas
Zemaitis vietoje Editos Gaizauskienés, Vaidotas Valindius vietoje Jono Samoskos ir Ligita
Pudziuvelyté vietoje Stasio Simasiaus. Tauragés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2016 m. rugs¢jo 20 d. jsakymu Nr. 5-1013 atSaukta valdybos naré Nijol¢ Navickiené ir vietoje
jos iki 2013-2017 mety valdybos kadencijos pabaigos valdybos nariu paskirtas Liutauras
Indriuska. Bendrovés valdyba 2016 m. rugséjo 20 d. protokolu Nr. 8-3 valdybos pirmininku
iSrinko Liutaurg Indriuska.

Bendrovés valdyba vykdo funkcijas, kurios apibréztos Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyme, bendrovés jstatuose, valdybos darbo reglamente.

Per 2016 metus buvo suSaukti 6 bendrovés valdybos posédziai. Buvo svarstyti 37
klausimai, priimta 14 sprendimy. Pateikiama 3 paskutiniy mety analizé:

Eil. Nr. Pavadinimas 2014 metai 2015 metai 2016 metai
Ix Valdybos posédziy skai¢ius 2 2 6
2. Svarstyty klausimy skaic¢ius 12 8 37
3 Priimty sprendimy skaicius 21 8 14

e=mm=\/3ldybos posédZiai sssssSvarstyti klausimai s===PpPriimti sprendimai

14
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II. BENDROVES VEIKLOS APRASYMAS
2.1. Bendroji dalis, tikslai ir uzduotys

Bendrove teikia daugiabu¢iy namy administravimo paslaugas — atlieka visus veiksmus,
biitinus bendrojo naudojimo objektams iSsaugoti ir jy naudojimui pagal tiksline paskirtj uztikrinti
bei vykdo nuolating statiniy technine prieziiira. Bendrovés rupinasi pagrindiniy namo
konstrukciju mechaninio patvarumo palaikymu, smulkiy defekty $alinimu, bendrojo naudojimo
inZinierinés jrangos profilaktika, derinimu, saugaus naudojimo uztikrinimu, avarijy likvidavimu.
Bendrové vykdo daugiabudiy namy karto vandens ir $ildymo sistemy prieZitira. Siai veiklai
suteiktas VEI prie Energetikos ministerijos atestatas Nr. T-0184. Imoné taip pat atestuota
eksploatuoti elektros jrenginius, $iai veiklai suteiktas VEI prie Energetikos ministerijos atestatas
Nr. E-0370. Be pagrindinés veiklos, bendrové vykdo ir kitg jstatymais nedraudziama veikla-
daugiabuiy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimg, daugiabué¢iy namy
atnaujinimo (modernizavimo) paskoly administravima taip pat bendrové turi mokéjimo jstaigos
licencijg ir vykdo mokéjimo paslaugas (t. y vykdo pinigy perlaidas uz komunalinius ir kt.
mokescius) ir atsiskaito su paslaugy tiekéjais. Taip pat bendrové eksploatuoja miesto pirtj. Pagal
sutartis su daugiabuciy namy bendrijomis vykdo administratoriaus funkcijas, taip pat $ildymo bei
kar$to vandens sistemy priezilirg bendrijy namuose. Jmoné filialy ar atstovybiy neturi.

2016 metus bendrové pradéjo administruoti ir daugiabucius namus rajone, bei mazus
(trijy ir daugiau buty) namus mieste. 2016-12-31, viso UAB Tauragés buty tikis administruoja-
230 namus, t. y 231 803,47 kv. m. DaugiabuCiy namy bendro naudojimo objekty
administravimui, techninei prieZitirai, bei $ildymo ir kar$to vandens sistemy prieZitrai teikia
tarifus apskaiCiuotus pagal Tauragés rajono savivaldybés tarybos sprendimus. Daugiabu¢iy namy
bendro naudojimo objekty administravimui tarifas skai¢iuojamas pagal 2008 m. balandzio 24 d.
savivaldybés tarybos sprendimg Nr. 1-582 ,, D¢l daugiabuiy namy bendrosios nuosavybeés
administravimo tarify apskai¢iavimo metodikos patvirtinimo.”, $ildymo ir kar$to vandens
sistemy prieziurai tarifas skai¢iuojamas pagal 2010-04-28 savivaldybés tarybos sprendimg Nr. 1-
1529 “Dél daugiabuciy namy Sildymo ir kar§to vandens sistemy prieZitiros maksimaliy tarify
nustatymo”. Techninés prieZilros tarifas tvirtintas-2003-03-26 Tauragés rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1180.
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Bendrové vykdydama Tauragés rajono savivaldybés Tarybos sprendimu patvirtintg
energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabu¢iuose namuose programg ir biidama paskirta
dalies atnaujinamy (modernizuojamy) namy programos jgyvendinimo administratoriumi aktyviai
isijunge ir jgyvendina daugiabudiy namy atnaujinimg (modernizavimg) Tauragéje.

2.2. 2016 mety veiklos apzvalga

Imonés apyvarta per 2016 metus — 969 230,00 Eury, 2015 metus -965 286,00 Eurai,
2014 metus-740 489,00 Eur., 2013 metus — 735 884,00 Eur.
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Per ataskaitinj laikotarpj (2016 metus) bendrové suteiké paslaugy ir atliko darby uz 810
900,00 Eury, kai tuo tarpu palyginimui per 2015 m- 759 555,00 Eury, per 2014 metus- 695
289,00 Eur., per 2013 metus-uz 687 803,00 Eur.
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Suteiktos paslaugos ir atlikti darbai, Eur

Pardavimy pajamos per 2016 metus, lyginant su 2015 metais yra padidéjusios 51
345,00 Eury arba 6,8 proc. Pagrinding pajamy dalj sudaro:

®  pajamos uZ gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy patalpy administravima;

e techning prieZiiirg ir privalomuosius remonto darbus;

e  administruojamy daugiabuc¢iy namy, dalyvaujanciy daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programoje projekty administravimo paslaugos;
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e  Administruojamy daugiabuéiy namy, dalyvaujanéiy daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programoje paskoly administravimo paslaugos;
e Remonto darbai pagal gyventojy, juridiniy asmeny praSymus ar sutartis.

Taciau reikia pazymeéti, kad sumazéjo savivaldybei nuosavybés teise priklausandéiy
patalpy (buty) remonto darby pajamos, net 42,22 %.

Palyginimui teikiame duomenis apie suteiktas paslaugas ir atliktus darbus per 3
ataskaitinius laikotarpius, t. y 2014-2016 metus:

Eil. Pardavimai Suma Eur. Suma Eur. Suma, Eur.

Nr 2016-12-31 | 2015-12-31 | 2014-12-31

1. Daugiabu¢iy namy administravimo, namo | 465 283,00 | 452 751,00 | 442 935,00
techninés prieziliros darby pajamos

2. | Privalomieji remonto darbai 57 553,00 36 028,00 40 871,00

3. | Administruojamy  daugiabu¢iy = namy, | 50 873,00 32 155,00 34 807,00
dalyvaujanéiy daugiabudiy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programoje
projekty administravimo paslaugos

4. | Administruojamy  daugiabu¢iy = namy, | 5 059,00 2 981,00 -
dalyvaujanciy daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programoje
paskoly administravimo paslaugos

5. | Paslaugy teikéjams jmoky rinkimas (pinigy | 44 024,00 44 836,00 47 962,00
perlaidos) ir abonentinés apskaitos vedimas

6. | Savivaldybei nuosavybes teise priklausanciy | 36 076,00 62 442,00 36 231,00
patalpy (buty) remonto darbai

7. | Remonto darbai pagal gyventojy, juridiniy 138 824,00 | 117904,00 | 78 681,00
asmeny praSymus ar sutartis

8. Pirties paslaugos 13 208,00 10 458,00 13 802,00
Viso pardavimo pajamos 810 900,00 | 759 555,00 | 695 289,00

+6,8%

Reikia pazyméti, kad daugiabuciy namy atnaujinimo (modemizavimo) programos
jgyvendinimas yra jmonés uZbalansiné veikla. Per 2016 metus vykdyta uZbalansiniy
isipareigojimy apskaita tiekéjams uZ atnaujinamus namus sudaré- 5059,00 Eur.

Pagal pasiraytas sutartis su AB Siauliy banku, jmoné vykdo 5 (penkiy), o pagal
pasiraSytas sutartis su VieSyjy investicijy plétros agentiira vykdo 6 (3ediy) daugiabuciy namy
paskolos namui atnaujinti administravimo apskaita, i§ viso 11 (vienuolikos) daugiabuéiy namy.

Paskolos administravimo tarifas kiekvienam namui yra patvirtintas namo
bendrasavininkiy sprendimu, jis yra 0,0434 Eur/kv.m be PVM. Paskolos administravimo i$laidy
2016-12-31 apmokéta bendrasavininkiy — 5 059,00 Eur.

Didziausia bendrovés problema ir toliau iSlieka dalies gyvenamyjy ir kity patalpy
savininky, socialinio biisto nuomininky jsiskolinimas uZz paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios gali dalinai virsti ateinanciais laikotarpiais bendrovés
nuostoliais. Skoly analizé administruojamuose daugiabu¢iuose namuose per 2015-2016 metus:
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Pagrindiné prieZastis, dél ko padidéjo nuosavo busto jskolinimas- 2016 metus bendrove
pradéjo administruoti ir daugiabu¢ius namus rajone bei maZus (trijy ir daugiau buty) namus

mieste.

NeZymiai sumazéjo socialinio biisto jskolinimas- 3,46 %, o negyvenamyjy patalpy
isiskolinimas sumazéjo 10,6%, todél kad 2017 m. sausio mén. buvo imtasi priemoniy, kad
negyvenamujy patalpy savininkai apmokéty skolas uz 2016 metus.

Patalpy pavadinimas | [siskolinimas, Eur su | Isiskolinimas, Eur su | Pokytis, Pokytis,
delspinigiais 2016-12- | delspinigiais 2015-12- | Eur %
31 31
Nuosavas biistas 193 626,00 193 056,00 -570,00 -2.9
Socialinis bistas 177 716,00 184 078,00 6362.00 3,46
Negyvenamosios 7660,00 8569,00 909,00 10,6
paskirties bustas

Bendrovéje nuolat atliekamas prevencinis darbas su skolininkais. Ie§kotinos skolos
laikotarpis priklausomai nuo priskaitymy dydZio gali siekti nesumokéty mokeséiy nuo 3 iki 6
menesiy. Skoly iSieSkojimas bendrovéje vykdomas trimis pagrindiniais etapais: ikiteisminis
skolos ieSkojimas, teisminis skolos iSieSkojimas, antstoliy priteistos skolos iSieskojimas.
Bendrovés atlickamas darbas mazina skoly augimo tempus, taciau nepasiektas Zenklus
jsiskolinimo mazéjimas. Dél skoly iieskojimo palyginimui pateikiame informacijg uz j 2012-

2016 metus:

Ieskininiai pareiSkimai 2016 m. 2015 m. 2014 m. 2013 m. 2012 m.
vnt vnt. vnt. vnt. vnt.

Pateikta teismui ieskininiy

pareiskimy 156 180 180 138 200

i$ jy savivaldybés

nuomininkams 45 76 103 65 95

Priteista skola, Eur 33438,66 | 3950450 | 45811,85 | 3529063 | 61 926:21




18 jy savivaldybés

nuomininkams, Eur 9537,27 | 20333,66 | 29174,09 | 17 668,87 | 32 415,07

Pagal vykdomuosius rastus

gyventojai sumokéjo, Eur 38 823,59 | 35202,19 | 33 199,09 | 32774,60 | 43 658,96

ISieskota ir antstoliy pervesta | 22 591 60 | 18790,09 | 19487,81 | 18546,79 | 21 385,93

Dél skolos mokéjimo dalimis
sudarytos sutartys su 77 vnt. 57 vnt. 49 vnt. 63 vnt. 75 vnt.
skolininkais

Tauragés rajono savivaldybés tarybos 2015 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr. 1-122 ,,Dél
Taurages rajono savivaldybés biisto ir socialinio blisto nuomos tvarkos apraso patvirtinimo”
UAB Tauragés buty ikio direktorius yra jgaliotas pasirasyti Tauragés rajono savivaldybei
nuosavybés teise priklausancio Savivaldybés busto ir socialinio biisto nuomos sutartis.

Bendrové vykdo 422 savivaldybés biisto ir socialinio biisto apskaita ir kontrole,
sudarydama nuomos sutartis administruoja socialinio biisto nuomg. AtsiZvelgiant | tai, nuolat
vykdomas darbas su socialinio busto nuomininkais, sura$yti aktai apie 47 socialinio busto
nuomininkus. D¢l nesilaikymo nuomos sutarties reikalavimy, dél gyventojy nusiskundimy
savivaldybés nuomininkai, dél bendros tvarkos ir t.t. nuolat vykdomas socialiniame buste
gyvenan¢iy nuomininky busty tikrinimas, suraSomi aktai, informuojama savivaldybé,
dalyvaujame komisijose, perduodant savivaldybés butus i§ nuomininky, antstoliy kontory
organizuojamuose komisijose dél socialinio biisto.

2016 metais dalyvauta savivaldybés administracijos sudarytoje komisijoje dél
prieSgaisrinés buklés vertinimo socialiniuose buistuose. Su komisija apziiiréti 68 socialiniai butai
Taurages rajone. UAB Tauragés buty tkio sudaryta komisija dél prieSgaisrinés buklés per 2016
metus aplanké 128 socialinius butus Tauragés mieste ir informacija pateiké Tauragés rajono
savivaldybei.

Pastoviai tikrinami savivaldybés gyvenamyjy patalpy plotai (pagal registro centro
duomenis) ir derinami su savivaldybés administracijos turto skyriaus specialistais. Pagal
patvirtinta Tauragés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakyma nuo 2013 m.
balandZio mén. pildomi kiekvienam soc. bustui gyvenamyjy patalpy nuomos mokes¢io
apskai¢iavimo aktai, butai apgyvendinami ir atlaisvinami pagal perdavimo-priémimo aktus,
kuriuose fiksuojama patalpy biiklé.

Per metus vyksta socialinio biisto ir savivaldybés biisto nuomos migracija. Per 2016 m.
be teismo sprendimo i$sikélé 21 socialinio blisto skolininkas. I§ viso bendras jsiskolinimas-
7660,00 Eur. Per 2016 metus atsilaisvino 35 socialiniai biistai, 1§ jy: atsilaisvino (miré
nuomininkas) - 3; teismo sprendimu iskeldinta i§ gyvenamuyjy patalpy - 3; atsisaké socialinio
biisto ir perdavé butus - 29; suteiktos gyvenamosios patalpos (naujai sudarytos sutartys) - 38;

Pastaty administravimo ir statiniy techninés prieZitiros veikla uzémé pagrinding jmonés
veiklos dalj. Per 2016 metus atlikta 183 kasmetiniy ir 121 neeiliniy apZitiry. Atlikta nemazai
statybos remonto darby. Parengta 136 vnt savivaldybés socialinio biisto remonto darby samaty —
104 050,00 Eur, taip pat parengta 138-iy administruojamy namy sgmaty — 467 640,00 Eur.
SuraSyti 102 vnt. atlikty darby aktai- 142 670,00 Eur. Atlikti 18-oje daugiabuciy namy laiptiniy
remonto darby uz- 64 065,00 Eur., atlikti stogo remonto darbai, uzdéta 1670 m2 dangos - 20
100,00 Eur., pakeistos 19-os laiptiniy ir riisio durys -11 116,00 Eur, pakeisti 86 laiptiniy langai -
15 920,00. Suremontuota 6 savivaldybés butai- 12 950,00 Eur, atlikta 81 smulkiy socialinio
biisto remonto darby- 26 940,00 Eur.

Kiti darbai- pilnai atliktas daugiabuéio namo Tauragés Dvaro g. 32B, Taury k.,
Tauragés r. stogo remontas uz 11 083,00 Eur.

Organizuojant ir  eksploatuojant  Sildymo  sistemy prieZiiros darbus
administruojamuose daugiabuiuose namuose, palyginus su 2015 metais, sutaupyta 13,3 %
Silumos energijos. Tai jtakojo 2015-2016 m. atnaujinti 27 daugiabuciai namai pagal daugiabudiy
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namy atnaujinimo (modernizavimo) programg bei jmonés darbuotojy atlikti Silumos punkty
kar$to vandens atnaujinimo darbai- Zemaités g. 32, Dariaus ir Giréno g. 16A, Vytauto g. 4B.

Bendras uZregistruotas telefonu iskvietimy skaicius dél vandentiekio, nuoteky, Sildymo
sistemos ir kar§to vandens per 2016 metus- 1281, i$ jy avarinés tamybos budé¢jimo metu gauta
iSkvietimy- 195. Suremontuota 20 santechnikos jrenginiy, Sildymo ir kar$to vandens sistemos
socialiniuose bistuose- 20 vnt. uz 3429,51 Eur. Pagal gyventojy pra§ymus papildomai atlikta
130 vnt remonto darby uz 4 068,88 Eur.

Avarijos. 2016 metais jvyko 6 Sildymo sistemy avarijos, kurios nedelsiant buvo
likviduotos tai- Dariaus ir Giréno g. 30, J. Tumo- VaiZganto g. 124 —triko magistralinis $ildymo
vamzdis; Gedimino g. 25, Vytauto g. 76A, Gedimino g. 45, Zemaités g. 3 — triko $ildymo
stovas.

Planuojant elektros tinkly remontg vadovaujamasi sudarytu kasmetiniu veikianciy
elektros jrenginiy remonto ir apzilry, grafiku, taip pat uzduociy ir gedimy registracijos Zurnalu.
Per 2016 m. registruota ir laiku paSalinta 541 gedimy. Atlikti elektros apskaity skydeliy ir namo
risiy techniné profilaktika ir remontai- profilaktiSkai patikrinti 65 namai. Elektros tinkly
prieziliros, remonto ir privalomiesiems darbams bendrai sunaudoty medziagy, t. y. pakeista
automatiniy jungikliy- 169, pakeista judesio davikliy- 143, paklota elektros instaliacijos laidy ir
kabeliy- 820 m., pakeista Sviestuvy- 106, pakeista lempu ( 40w, 60w ) -296. Savivaldybeés
socialiniuose butuose atnaujinta elektros instaliacija-22 butuose, uz 1 101,25 Eur.

Administruojamiems daugiabuc¢iams gyvenamiesiems namams eksploatacinés iSlaidos
skai¢iuojamos kiekvienam namui atskirai. Visiems administruojamiems namams uZvestos
atskiros bylos, kuriose yra atlikty darby aktai. Tac¢iau daugiabuiy namy gyventojai retai kada
supazindinami apie eksploataciniy iSlaidy pajamas ir i$laidas.

UAB Tauragés buty tikio darbuotojai dalyvauja gyventojy rengiamuose susirinkimuose.
Bendrovés administracijos ir daugiabu¢iy namy bendrasavininky iniciatyva per 2016 metus
suorganizuoti 59bendrasavininkiy susirinkimai jvairiais klausimais: dél gyvenamuyjy patalpy
paskirties keitimo, dél atliekamy remonto darby, dél bendro naudojimo patalpy naudojimo, dél
elektros instaliacijos, bendrijy steigimo klausimais, kar$to vandens ir $ildymo sistemy priezitiros,
bei apie 150 susitikimy/ susirinkimy atnaujinamuose (modernizuojamuose) namuose, kuriuose
buvo vykdomi rangos darbai.

Bendrovés administracija lankosi susitikimuose su gyventojais pagal gyventojy
praSymus, tiria nusiskundimus dél bendrasavininky ar nuomininky jvairiausiy nesutarimuy,
konflikty, dél bendros tvarkos. Susitikimuose su namo bendrasavininkais UAB Taurages buty
okis teikia pasitilymus dél namui reikalingo remonto, rengia praSomy remonto darby sgmatas.
Taciau, akivaizdu, kad skiriamas nepakankamas démesys kokybiskam gyventojy aptarnavimui,
nes jmong¢je skundy nemazéja.

Silumos suvartojimo atnaujintuose (modernizuotose) daugiabudiuose namuose analizé
rodo, kad maziausiai §ilumos naudojo labiausiai energetiskai efektyviis renovuoti daugiabudiai
namai, po renovacijos Silumos poreikis patalpy $ildymui vidutiniskai sumazejo 2,8 karto, kai
kuriuose namuose daugiau kaip 4 kartus.

Daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimas.

Tauragés r. savivaldybés administracija 2016 m. paskelbé kvietimg daugiabuciy namy
bendrojo naudojimo objekty administratoriams teikti paraiSkas pagal Vyriausybés 2009 m.
gruodzio 16 d. nutarimo Nr. 1725 , D¢l Valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti) teikimo ir daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty
igyvendinimo  prieziiros taisykliy patvirtinimo ir daugiabu¢io namo atnaujinimo
(modernizavimo) projektui jgyvendinti skirto kaupiamojo jnaso ir (ar) kity jmoky didZiausios
ménesinés jmokos nustatymo* 5 punktu ir ParaiS$ky atnaujinti (modernizuoti) daugiabutj namg
teikimo, vertinimo ir atrankos tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2015 m. balandzio 1 d. jsakymu Nr. D1-267 ,,Dél Paraisky atnaujinti (modernizuoti) daugiabutj
namg teikimo, vertinimo ir atrankos tvarkos apraSo patvirtinimo*, Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m. rugpjicéio 26 d. jsakymu Nr. D1-568 ,,.Dél kvietimo teikti paraiskas atnaujinti
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(modernizuoti) daugiabucius namus®. [vertinus pateiktus IP pagal 2016-11-11 raSte Nr. 19-4848
numatytus kriterijus: “1) daugiausia $ilumos energijos suvartojantys daugiabuciai namai,
2) daugiabuéio namo buty ir kity patalpy savininky, pageidaujanciy dalyvauti daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programoje, procentas” buvo atrinkti 6 (3e¢$i) UAB Tauragés buty
ikio administruojami namai i§ 9 (devyniy) galimy.

[§ viso, 2016 metais administruojamy projekty- 17, i§ ju:

8 projektai- uzbaigti statybos rangos darbai, kuriy investicine verté- 2 876 003,90 Eur su
PVM (6 lentele).

9 projektai- pradéti vykdyti projektai, dalyje vyksta projektavimo darbai, dalyje statybos
rangos darbai (7 lentele).

Siuose daugiabugiuose namuose jgyvendintos atnaujinimo (modernizavimo) priemonés-
Energijos efektyvumg didinan¢ios priemongés: §ildymo sistemos rekonstrukcija, kar§to vandens
sistemos rekonstrukcija, langy keitimas, lauko dury keitimas, stogo apSiltinimas, balkony
(lodzijy) istiklinimas pagal vieningg projekta, fasadiniy sieny apsiltinimas, risio perdangos

ap$iltinimas, cokolio apsiltinimas.
Kitos atnaujinimo (modernizavimo) priemonés: Salto vandens sistemos rekonstrukcija,
nuotéky sistemos rekonstrukcija, elektros instaliacijos rekonstrukcija.
2016 metai vykdytas darbas su daugiabu¢iy namy gyventojais planuojandiais

atnaujinti daugiabuc¢ius namus, t. y techninés dokumentacijos parengimas.

ATNAUJINTI (MODERNIZUOTI) DAUGIABUCIAI NAMAI

6 lentelé
Eil. Statyb Projekt Pasiekti
! Daugiabucio namo Naudingas - O.S VrOJ.e. © asiext energl.mal
Nr. dresas lotas () darby kaina | uzbaigimo sutaupymai
8 P (Eur) data

1. | Respublikos g. 4 1118,83 244 007,01 | 2016-01-15 | C (89,38 kWh/m?)
2. | Prezidento g. 27B 382,24 106919,77 | 2016-06-16 | B (110,24 kWh/m?)
3. | Gedimino g. 33 2016,40 461 701,73 | 2016-06-16 | C (114,64 kWh/m?)
4. | Taurages Dvaro g. 9/ 1905,49 423 192,57 | 2016-07-25 | C (80,65 kWh/m?)

Tauragés Dvaro g. 36
5. | Tauragés Dvaro g. 8/ 1906,48 460 146,24 | 2016-08-01 | C (103,44 kWh/m?)

Tauragés Dvaro g. 36A
6. | Vytauto g. 76B 1977,55 377 883,24 | 2016-10-14 | C (107,88 kWh/m?)
7. | Aerodromo g. 11 2071,77 342 221,40 | 2016-12-21 | C (99,06 kWh/m?)
8. | Tauragés Dvaro g. 10/ 2574,13 459931,94 | 2016-12-30 | B (109,66 kWh/m?)

34A Taury k., Tauragés

r.

Viso: | 13 952,89 | 2 876 003,90
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PASIRASYTOS STATYBOS RANGOS DARBU SUTARTYS, DARBAI BAIGIAMI PER

2017 METUS
7 lentelé
Eil. Namo Statybos Pastabos
Nr. | Daugiabuc¢io namo naudingas rangos darby
adresas plotas (m?) | sutarties kaina
(Eur)
1.| Dainavos g. 7 235615 390601,21 Balglz_1m1 statybos rangos
darbai
2.| J. Tumo- Baigiami statybos rangos
VaiZganto g. 122A S0l 20EHG0 darbai
3| Gedimino g. 25 2614,40 349 022,69 | Daigiami statybos rangos
darbai
4| Vytauto g. 62 139338 264 560.54 ?gf,;l)‘ta atnaujinimo darby
>| Kudirkos g. 5 1238,54 37163161 | Fradedami statybos rangos
darbai
6.| Dariaus ir Giréno 2655.71 899 233.28 Statybo_s leidimo 16davimo
g. 38 procediros
7.| Vasario 16-o0sios g. 1922.13 344 996,06 Pasllrasyta sutart.ls, vyksta
8 projekto parengimas
8.| Vasario 16-osios g. 1116,93 229 989,67 PaS}rasyta sutar‘Fls, vyksta
8A projekto parengimas
% Baznyéiy g. 13 1938,99 266044,04 | Pasiradyta sutartis, vyksta
projekto parengimas
Viso: | 19 191,34 3 712 458,90

2.3. Bendrovés finansiné buklé

Bendrovés veiklos efektyvumas vertinamas pagal balanso, pelno (nuostolio)
ataskaitos duomenis.
UAB Tauragés buty ukio finansing padétj geriausiai apibiidina tokie rodikliai:

Rodiklio pavadinimas 2016 m. 2015 m 2014 m. 2013 m.

Bendrasis pelnas
(nuostolis) 381 232,00 | 353 027,00 | 331937,00 | 324 730,00

Yigiklo pelnas (auostolis) (1939,00) | (6165500) | 120400 | 632600

Iprastinis veiklos pelnas (nuostolis) 14 101,00 | (40 877.00) | 22 326,00 28 212,00

Grynasis ataskaitiniy mety pelnas
(nuostolis) 12 758,00 | (40877,00) | 18 805,00 27 592,00

Pokytis Eur. 53 635,00 (59 682,00) | (8 787,00) | (48 012,00)
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Imonés finansiniai rodikliai, Eur

450000

400000

350000 -+

300000 -

H Bendrasis pelnas (nuostolis)

250000 -

H Veiklos pelnas (nuostolis)

200000 -

# Jprastinis veiklos pelnas {nuostc

150000 -—

| Grynasis ataskaitiniy mety peln
(nuostolis)

100000 -

50000 -

2013 m.

-50000

-100000

II1. SVARBIAUSI BENDROVES JVYKIAI 2016 FINANSINIAIS METAIS

e 2016 m. bendrové savo veikla vykdé be didesniy poky¢iy. Pradéti darbai 2016 m. buvo
vykdomi toliau. 2016 metais buvo planuota gauti iki 740 tikst. Eur pardavimo pajamy.

e Daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo ir techninés prieZiiiros
pajamos planuotos- 320 tiikst. Eur. [vykdyta- 334 tiikst. Eury.

e Daugiabu¢iy namy dalyvaujaniy atnaujinimo (modernizavimo) programoje, projekty
administravimo paslaugos, planuota- 18 tukst. Eur. Jvykdyta- 56 tukst. Eur

Sildymo sistemy prieZitiros planuojamos pajamos 136 tiikst. Eur. [vykdyta- 131 tikst. Eur.
Kita veikla:

Kasos paslaugos — 42 tukst. Eur. Ivykdyta- 44 tiikst. Eur.

Savivaldybés buty fondo remonto darbai- 60 tiikst. Eur. Jvykdyta- 36 tikst. Eur.

Remonto darbai pagal gyventojy prasymus- 118 tiikst. Eur. J[vykdyta- 139 tokst. Eur.
Privalomieji remonto darbai (pagristi privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZiiiros
reikalavimais) planuota - 36 tiikst. Eur. Jvykdyta- 58 tikst. Eur.

» Pirties paslaugos — 10 tukst. Eur. Jvykdyta- 13 tikst. Eur.

e Planuotos 2016 metais sgnaudos- 820 tikst. Eur. Ivykdyta- 813 tiikst. Eur.

VVVy?®ee®

Tesiami [T bazés atnaujinimo darbai, nors ne taip sklandziai, kaip numatyta sutartyse su
paslaugas teikianciais tiekéjais. 2015 m. pradéta buhalterine apskaita vesti su STEKO programa,
0 2016 metais pilnai dirbama. 2016 m. pradéta diegti mokéjimo praneSimy (saskaity) uz suteiktas
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paslaugas atsiskaitymy administravimo sistemos programa ,,Mokesta“, ta¢iau iki 2016-12-31 §i
programa bendroveéje dar neveiké.

2016 metams buvo planuota atnaujinti (modernizuoti) iki 10 namy. 2016 mety
rezultatas- uzbaigti 8 atnaujinimo (modemizavimo) projektai, kuriy investiciné verté- 2 876
003,90 Eur su PVM.

2016 metais planuota- toliau tobulinti daugiabuciy namy administravimo paslaugy
kokybe, didinant veiklos aktyvumg, glaudziau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant
informacija apie remonto darby poreikj ir planuojamus darbus daugiabu¢iuose namuose.
Parengti visiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant juos daugiabuciy namy
bendrasavininkiams. Parengti ilgalaikiai remonto darby planai visiems administruojamiems
daugiabufiams namams mieste. Daugiabudiai namai, kurie pradéti administruoti rudenj
perspektyviniai planai yra rengiami. Atnaujintas bendrovés internetinis puslapis, tadiau jis
pakankamai gerai neveikia- triiksta informacijos arba paviesinta informacija nebeaktuali.

Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys i§samig informacija apie jmonés finansing
veiklg yra 2016 mety balansas, 2016 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, 2016 mety nuosavo
kapitalo pokycio ataskaita, 2016 mety finansiniy ataskaity aidkinamasis rastas. Siuose
dokumentuose pateikta informacija leidzia vertinti jmonés finansing padétj. Finansinés analizés
uzdavinys — suteikti informacija apie bendrove, kuria remiantis bty galima numatyti
perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius tiek su vidiniu gyvenimu, tiek
su iSorine veikla.

Ataskaitiniai metai uzbaigti su 12 758,00 Eury pelnu.

Atskirai jvertinus jmon¢s veiklg, susijusig tik su gyvenamuyjy namy administravimu,
technine prieziiira ir privalomaisiais remonto darbais, socialinio bsto nuoma, darytina i§vada,
kad jmoné ir toliau yra pajégi atlikti sutartinius jsipareigojimus gyventojams, vykdant
daugiabuc¢iy namy bendrosios nuosavybés administravima.

Reikia paminéti, kad bendrové susiduria su rizika kasdien, tai jprasto gyvenimo dalis.
Aplinkoje, kur nepageidaujami jvykiai bei nei$naudotos galimybés gali paveikti bendrovés
pelninguma, verte, paslaugy kokybe, todél labai svarbu surasti pusiausvyrg tarp nepalankiy
rizikos padariniy bei sgmoningo rizikos prisiémimo.

Todel siekiant $io tikslo bendrovéje atsiZzvelgiama | visas —finansines,
technologines ir socialines rizikas:

Gyventoju migracija bei duomeny apie jy buvimo vietg stoka didina avarijy
daugiabuciy namy inZinerinése sistemose rizika, didéja ir darbo laiko bei 1é$y sanaudos ieSkant
buty savininky.

Gyventojy nemokumas iSlieka rizika neatlikti visy planuojamy darby.

D¢l ekonominio nestabilumo didéja rizika del klienty nemokumo susigraZinti
skolas uz jau atliktas paslaugas ir darbus t. y sumazéja apyvartinis kapitalas ir didéja skolos.

Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas, administruojant daugiabucius namus
priklauso nuo gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina darby organizavima, nes buty ir kity
patalpy savininky nuomoné nesutampa su priimtais teisés aktais.
patikimuma. Sj tiksla bendrové jgyvendina griestai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo
procedury, stebédama namy techning biikle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama
eksploatavimo proceso valdyma, techninés priezitiros darby organizavima, uztikrindama
reikiamg pasirengima avarijy atvejais, tirdama ir analizuodama sutrikimus, vertindama galimus
avarijy ir sutrikimy pavijus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
iSlaikydama reikiamus darbuotojus, uZtikrindama tinkamg jy kompetencijg. Bet namy techniné
prieziiira priklauso nuo namy savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti techning priezitirg.



15

IV. 2016 METAIS ISKELTU TIKSLU IR PLANO IGYVENDINIMO

VERTINIMAS
Eil. | BENDROVES 2016 METU TIKSLAI AR TIKSLAI PER 2016
Nr. METUS PASIEKTI
L Daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty | Pasiektas. Gauta pajamy- 334
administravimo ir techninés priezitiros pajamos - 320 | tukst. Eur.
tikst. Eur.
2. Daugiabu¢iy  namy,  dalyvaujan¢iy  atnaujinimo | Pasiektas. Gauta pajamy- 56
(modernizavimo) programoje, projekty administravimo | tikst. Eur.
paslaugos- 18 tiikst. Eur.
3. Sildymo sistemy prieZitros pajamos- 136 tiikst. Eur. Nepasiektas. Gauta pajamy-
131 takst. Eur.
Kita veikla:
4. Kasos paslaugos — 42 tikst. Eur. Pasiektas. Gauta pajamy- 44
tokst. Eur.
5 Savivaldybés buty fondo remonto darbai- 60 tikst. Eur. | Nepasiektas. Gauta pajamy-
36 tukst. Eur.
6. Remonto darbai pagal gyventojy praSymus- 118 tiikst. | Pasiektas. Gauta pajamy- 139
Eur. tikst. Eur.
7. Privalomieji remonto darbai (pagristi privalomaisiais | Pasiektas. Gauta pajamy- 58
statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimais) - 36 tiikst. | tiikst. Eur.
Eur.
8. Pirties paslaugos — 10 tiikst. Eur. Pasiektas. Gauta pajamy- 13
tukst. Eur.
9. Planuojamos 2016 metais sgnaudos- 820 tiikst. Eur. Nepasiektas. Sanaudos
sudaré- 813 tiikst. Eur
10. | Atnaujinti (modernizuoti) daugiabuéiy- iki 10 vnt. Pasiektas, atnaujinti 8
daugiabucdiai namai
11. | PerZiuréti daugiabu¢iy namy administravimo ir techninés | Neperzitréta
prieziiiros tarifus, pagal naujus teisés aktus.
Eil. | BENDROVES 2016 METU PLANAI AR PLANAI PER 2016
Nr. METUS IGYVENDINTI
L. Testi finansy ir klienty apskaitai vesti sistemos diegimg, | Diegiama, tafiau ne taip
dokumenty valdymo sistemos diegima, tai leisty apjungti | sparéiai
imonés veikas ir padéty kokybiskiau aptarnauti klientus,
pageréty  apsikeitimas  duomenimis tarp  skyriy,
sutrumpéty bendrovés darbuotojy neefektyvus darbo laiko
panaudojimas ir pan.
2. Gerinti visy veiklos kryp¢iy atliekamy darby kokybe, testi | Gerinama, dalinai
darbuotojy kvalifikacijos kélima.
3. Testi pinigy perlaidy operacijy vykdyma Vykdoma, dalinai
4. Toliau testi informacijos apie daugiabu¢iy namy | Vykdoma, dalinai
bendrosios nuosavybés administravima, prieZiiirg bei
poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaida.
5. Testi komunikacijg su daugiabudéiy namy | Vykdoma, dalinai
bendrasavininkiais,  skatinant jy  suinteresuotumg
daugiabuciy namy modemnizavimo klausimais,
informuojant juos apie galimybes ir motyvacijg gerinti
savo biisto kokybe.
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Vienas i$ pagrindiniy bendrovés tiksly iSkelty 2016 metams buvo - atitikti visus
klienty lokescius bei pateisinti jy pasitikéjima, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiskai atliekant
paslaugas. Ripindamasi savais klientais bendrove siekia uZtikrinti paslaugy kokybe ir greita
aptarnavimg.

Kaip teigiama 2015 mety metiniame praneSime, bendrové siekia savo tiksly
vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoseléjamomis vertybémis:

- veiklos skaidrumu - skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas bendrovés valdymas.
- paslaugy kokybe - paslaugos atlickamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku.
- gery santykiy su klientais ir uzsakovais palaikymu.

Bendrove siekdama i$laikyti konkurencinguma ir pelningumag nuolat riipinasi darbo

efektyvumo gerinimu ir ieSko naujy, efektyviy biidy sgnaudy mazinimui.

4.1. 2016 metais iSkelty tiksly ir plano jgyvendinimo rezultatai

1. Vertinat jmonés i$sikeltus tikslus ir planus i§ Siandienos perspektyvos, per 2016 metus
vienas i§ pagrindiniy tiksly nepasiektas, nes jmonéje gyventojy skundy nemaz¢ja, j pradymus ir
skundus véluojama arba apskritai neatsakoma. Pagal gyventojy pra§ymus, darbai atlickami taip
pat véluojant, arba gyventojas turi kreiptis keletg karty.

2. Vertinant, kaip jmoné sické iSsikelty tiksly, deklaruojamos priemonés nebuvo
taikomos, kaip antai, veiklos skaidrumas, atvira veikla:

2.1. bendrovés internetiné svetainé neveiké arba veiké, bet nebuvo talpinama informacija.

2.2. daugiabu¢iy namy metinés ataskaitos nebuvo vieSinamos daugiabuciy namy
skelbimy lentose, jy vieSinimas apsiribojo, kg minimaliai numato teisés aktai, t. y internetinéje
svetaingje.

2.3. apie atliktus arba planuojamus darbus daugiabu¢iy namy bendrasavininkiai nebuvo
informuojami arba informuojami retai.

2.4. bendrovés valdyba nebuvo informuojama apie tai, kad bendrové susiduria su tam
tikrais sunkumais. Valdyba tik minimaliai buvo jtraukta | bendrovés valdyma ir priimamus
sprendimus.

2.5. viesieji pirkimai galimai buvo vykdomi neskaidriai, su tiekéjais pasirasyty sutaréiy
nuostatos buvo pazeidingjamos t. y jimoné ne kartg pazeidé Viesyjy pirkimy jstatymo 3 straipsnio
1 dalyje jtvirtinta vieSyjy pirkimy skaidrumo principg, t. y nekontroliavo teikiamy paslaugy,
darby apimciy, netaiké sutartyse numatyty priemoniy arba taiké nepilnai, todél nepasiektas
tikslas- jmoné negavo naudos (pelno).

3. Bendrovés siekiai i$laikyti konkurencingumg ir pelninguma nuolat riipinantis darbo
efektyvumo gerinimu ir sgnaudy mazinimo taip pat nepasiektas, nes:

3.1. jmonés turtas buvo naudojamas neracionaliai - jmonés transportas nudévétas,
reikalaujantis daug remonto i$laidy.

3.2. dél jmonei priklausan¢iy nenaudojamy pastaty nebuvo priimami savalaikiai
sprendimai.

3.3. del kity jmonei nuosavybés teise priklausanciy pastaty (nuomojamy) nebuvo
perzilirétos nuomos sutartys daug mety.

3.4. jmonés IT bazés atnaujinimo darbai vykdomi ne taip sklandZiai, kaip numatyta
sutartyse su paslaugas teikianciais tiekéjais.

3.5. nebuvo imtasi priemoniy kitos veiklos sri¢iy- kasos paslaugy ir pirties sgnaudy
mazinimui, nors daug mety $ios sritys jmonéje buvo nuostolingos.

3.6. nebuvo perziiirétos ir inicijuotos ilgalaikiy sutar¢iy vykdymas su paslaugas ir prekes
tiekiancCiais tiekéjais, pasikeitus rinkos sglygomis.

Todél darytina i§vada, kad jmoné nebuvo valdoma pavyzdingai, veikianti skaidriai, atvirai ir
atskaitingai, kaip buvo deklaruojama.
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V. BENDROVES 2017 METU VEIKLOS PLANAS IR PROGNOZE

1. Sieksime atitikti paCius aukSCiausius reikalavimus ir teikti daugiabudiy namy
administravimo ir prieZitros sferoje kokybiskas paslaugas;

2. Sieksime gerinti santykius su daugiabu¢iy namy gyventojais, stiprindami jmonés
vadybing sritj;

3. Sieksime, kad jmonéje vykdomi vieSieji pirkimai atitikty visus skaidrumo principus;

4. Sieksime mazinti veiklos sri¢iy sgnaudas;

5. Sieksime mazinti jsiskolinimus uZ misy teikiamas paslaugas;

6. [mon¢je sieksime komandinio darbo. Darbuotojams sudarysime optimalias salygas

efektyviai dirbti, uZtikrinti profesinj tobuléjimg ir asmenybés augima, saviraiskos
galimybes.

7. Imonés turty sieksime valdyti racionaliai.

8. Sklandus IT bazés atnaujinimas, kuris leis efektyviai valdyti ne tik misy jmonés
iSteklius, bet ir suteikti miisy klientams visg informacija.

9. Sieksime geresniy finansiniy rodikliy nei 2016 metais:

Eil. Rodiklis Pokytis %
Nr.
1, Pardavimy pajamos 10
Pl Ukinis- finansinis pelningumas 10
3. Skolos mazinimas uZ teikiamas paslaugas 10
4. Bendryjy ir administraciniy sgnaudy mazinimas 5
r‘/// o -
e

Direktorius . __—— = Liutauras Indriuska



